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Org nr 736200-1773

Spara din arsredovisning. Du kan behdéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KALLELSE

Medlemmarna i Riksbyggens Bostadsrattsforening
Karlshamnshus nr 11 kallas hdarmed till arsmote

Tisdagen den 8 december 2015 kli. 18.00

Lokal: Bellevueparken, Dans Inn

Dagordning enligt stadgarna § 22
Jamte tillagg: t) antagande av nya stadgar

Medtag denna arsredovisning till arsmotet!

VALKOMNA



DAGORDNING
IIVID -
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Stammans 6ppnande
Faststdllande av rostlangd
Val av stammoordforande

Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare

Val av en person som har att jamte ordféoranden justera
protokollet

Val av rostraknare

Frdga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldaggande av styrelsens drsredovisning
Framldaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angdende antalet styrelseledamoéter och suppleanter

Frdga om arvoden &t styrelseledamoter, revisorer och
valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordforande samt i
forekommande fall val av styrelseordforande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjuta fragor samt av
foreningsmedlem till foreningsstamman i stadgeenlig ordning
inkomna arende

Antagande av nya stadgar

Stammans avslutande



Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrékning

Balansrékning

Stallda sikerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och
tilldggsuppgifter
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L - Styrelsen for RBF KARLSHAMNSHUS
FONa":nlngS' 11 far hirmed avge arsredovisning for

rikenskapsaret

berattelse 2014-09-01 - 2015-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen #ger fastigheten i Karlshamns kommun med dérpa uppforda 10 st byggnader med 347 ligenheter och
lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1968-1971. Fastighetens adress 4r Préstslittsvigen 2-8, 12-18, 22 och 24 i
Karlshamn.

Liéigenhetsfordelning:
lrok  2rok  3rok 4 rok
67 162 104 14

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage Carport ~ P-platser Mopedforrad ~ Mopedplatser
289 - 98 166 28 8

Total tomtarea: 24771 m?

Total bostadsarea: 23 854 m?

Total lokalarea: 103 m*

Arets taxeringsvirde 143 427 000 kr

Foregdende ars taxeringsvirde 143 427 000 kr

Fastigheterna &r fullviirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens

fastighetsforsdkring.

Riksbyggens kontor i Karlskrona har bitriitt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsfreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Blekinge.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta
tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbidringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

RBF KARLSHAMNSHUS 11 736200-1773 1
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Foreningen har ingitt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kone AB Hissar

Tele2 AB Kabel-tv
Bredbandsbolaget Bredband

Efter den senaste stimman 2015-02-25 och direfter f5ljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft féljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstaimman
Per-Ola Mattsson Ordforande Stimman 2017
Anna Eriksson Vice ordforande Stdmman 2015
Par Karlsson Sekreterare Stdmman 2017
Hans Hedén Ledamot Stimman 2017
Ann-Kristin Royzon Ledamot Stdmman 2015
Kristina Nilsson Ledamot Stdmman 2017
Jorgen Adamsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Margaret Kardos Stdmman 2017
Martin Svensson Stdmman 2015
Orchan Aslanov Stimman 2017
Ulrika Larsson Riksbyggen

Revisorer och évriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Bo Rosler Foreningsvald revisor Stdmman
Ingmar Akesson Foreningsvald revisor Stdmman
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Robin Henriksson Stdimman
Valberedning

Mikael With Valberedning Stimman
Roger Svensson Valberedning Stdmman

Studieorganisator

Ann-Kristin Royzon Studieansvarig Styrelsen
Vicevérd
Jorgen Adamsson Vice vérd Styrelsen
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Véasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2014-09-01 d& den hojdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja drsavgiften med 3 %
frdn och med 2015-09-01.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 644 kr/m?/4r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1 104 tkr och planerat underhall for 1 231 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Foreningen avsiitter 2 500 000 kr till den yttre underhéllsfonden for att sikerhetsstilla det framtida
underhéllsbehovet.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Bostédder 202
Lokaler 102
Gemensamma utrymmen 817
Installationer 544
Huskropp utvindigt 224
Markytor 273
Garage och p-platser 11

Arets resultat ar bittre 4n foregdende ar framst tack vare ligre underhéllskostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med fregéende ar framst beroende pa hogre reparationskostnader.

Réntekostnaderna har minskat tack vare omsatta 1&n.
I resultatet ingar avskrivningar med 2 008 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 122 tkr.
Avskrivningar 4r en bokfSringsméssig virdeminskning av fSreningens byggnader och posten paverkar inte

foreningens likviditet.

Frén och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverken (de sa kallade K1, K2 och K3).

Fordndringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsversikten avviker fran dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid érets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 396 personer.
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 395 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 38 dverlatelser av bostadsritter skett (foregende ar 42).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

RBF KARLSHAMNSHUS 11 736200-1773 3

3G



Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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= R3nta, kr/m?

e Driftkostnader, kr/m?

- Driftkostnader exklusive
L underhall, kr/m? :
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 16 032 15 600 15235 14 875 14 042
Resultat efter finansiella poster 1114 - 643 - 648 53 - 1538
Resultat fore avskrivningar 3122 1385 1083 1782 96
Resultat fore avskrivning men efter avsittning
till underhéallsfonden 622 -1115 -1417 - 718 -2 404
Avsittning till underhallsfond kr/m? 104 104 104 104 104
Balansomslutning 52 631 53 238 55281 48 988 50 189
Soliditet 13% 11% 12% 15% 14%
Likviditet 119% 92% 144% 75% 91%
Arsavgifisniva for bostider, kr/m? 643 631 613 597 564
Driftkostnader, kr/m? 416 461 436 405 455
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 365 347 323 321 332
Rénta, kr/m? 38 52 52 66 60
Underhallsfond, kr/m? 246 196 206 241 215
Lén, kr/m? 1 800 1 848 1 886 1623 1 655

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt bransletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berakningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och Lén kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.

RBF KARLSHAMNSHUS 11 736200-1773
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -152 814
Arets resultat fore fondforindring 1 114 059
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 500 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 1230 902
Summa underskott -307 853

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rdkning -307 853

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.

RBF KARLSHAMNSHUS 11 736200-1773 5
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Resultatrékning

2014-05-01 2013-09-01
Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
Rérelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 15 969 400 15 599 594
Ovriga rorelseintikter 2 155 439 152 428
Summa roérelseintikter, m.m. 16 124 839 15752 022
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -9976 358 -11 046 693
Ovriga externa kostnader 4 -1 847 958 -1 833 261
Personalkostnader 5 - 280258 -284 217
Avskrivningar av anldggningstillgdngar 6 -2 008 404 -2 028 351
Summa rérelsekostnader -14 112 978 -15192 522
Rérelseresultat 2 011 861 559 500
Finansiella poster
Resultat fran finansiella anliggningstillgangar 15962 15 962
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 3037 18 721
Réntekostnader och liknande resultatposter - 916 801 -1237 287
Summa finansiella poster - 897 802 -1202 604
Resultat efter finansiella poster 1114 059 - 643 104
Arets resultat 1114 059 - 643 104
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 45 492 642 45935770
Inventarier, verktyg och installationer 9 2 965 624 3300 785
Summa materiella anliggningstillgangar 48 458 266 49 236 555
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 173 500 173 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 173 500 173 500
Summa anlédggningstillgdngar 48 631 766 49 410 055
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 48 140 3272
Ovriga fordringar 10 161 168 141 188
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 399 346 796 951
Summa kortfristiga fordringar 608 654 941 411
Kassa och bank

Forvaltningskonto i Swedbank 3390172 2 886 574
Summa kassa och bank 3390172 2 886 574
Summa omsittningstillgangar 3 998 825 3 827 985
SUMMA TILLGANGAR 52 630 591 53 238 040

RBF KARLSHAMNSHUS 11 736200-1773
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Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1424 812 1424 812
Fond for yttre underhall 5930 506 4661 408
Summa bundet eget kapital 7355318 6 086 220
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1421912 490 290
Arets resultat 1114059 - 643 104
Summa fritt eget kapital - 307 853 - 152 814
Summa eget kapital 7 047 465 5933 406
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 42211973 43 127 799
Summa langfristiga skulder 42211973 43 127 799
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut I3 914 520 911908
Leverantorskulder 393 903 857 430
Ovriga skulder 14 212 388 256 162
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 1850342 2151335
Summa kortfristiga skulder 3371 153 4176 835
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 630 591 53 238 040
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Panter och dirmed jamférliga sdkerheter som har stiilits fér egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 47 223 000 47 223 000
Summa stiillda sikerheter 47 223 000 47223 000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

RBF KARLSHAMNSHUS 11 736200-1773 8



Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for férsta gangen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska freningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jim-
forbarhet mellan rikenskapséret och det niirmast
toregdende rikenskapsdret. Principerna har tillim-
pats fran | september 2014 men har ¢j medftrt
nagra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte fre-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rinteintdkter dr skattefria till den del de dr
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hinftrliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av

e | 243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

®  Beloppen giller inkomstéret 2015

e  Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

e  For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

RBF KARLSHAMNSHUS 11 736200-1773

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhdllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgirder sker genom &verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsitining utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjart &ver tillgingarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anldaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Slutar
Byggnader Linjar 50 ar
Standardforbattringar Linjar 50 ar
Hissatgérder Linjar 25 ar
Fjdrrvdarme Linjar 20 ar
Bredband Linjér 20 ar
Lekplats Linjar 20 ar
Tvittstuga Linjar 20 ar
Energidtgérder och vdrmeanliggning Linjar 10 ar
Inventarier, fastighetsinventarier, installationer Linjar 10 ar
Passagesystem Linjar 20 ar
Garage Linjar 10 ar
Taksédkerhet Linjar 50 ar
Energisparatgérder Linjar 25 ar
Gangtunnel och belysning Linjar 10 ar
Passaggesystem/tvittstugebokning Linjar 20 ar
Tradgard lekplatser Linjar 10 ar
Fjarrvarmekulvert Linjdr 25 ar
Brandlarm Linjér 25 ar
Cykelskjul Linjér 10 ar
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-08-31 2014-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostiader 15343 733 14 967 202
Hyror, carport 194 915 202 898
Hyror, garage 253 503 247 320
Hyror, p-platser 192 600 187 920
Hyror, mopedplats 20 705 20 626
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -29178 -16 175
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 878 -10197
15969 400 15599 594
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Parkeringsavgifter 62 188 43 656
Overnattningslidgenhet 30170 23 830
Ovriga ersittningar hyresgister 8892 43 578
Hemservice 12 950 18 830
Ovriga intikter, vidarefakturering 41239 22 534
155439 152 428

RBF KARLSHAMNSHUS 11 736200-1773
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2015-08-31 2014-08-31
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 1 104 444 884 191
Underhall 1230902 2 739 006
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 433 365 484 489
Vigavgifter, arrende 2965 2970
Forsdkringspremier 167 160 159 272
Kabel- och digital-TV 387 740 391 686
Fastighetsskotsel 1530938 1 500 124
Snordjning, extra debitering 35265 70 515
Hemservice, ink aktiviteter 271 185 289514
Aterbiring frin Riksbyggen - 62 000 - 48 000
Stiddning gemensamma utrymmen 443 370 435 469
Obligatoriska besiktningar 371277 151 688
Bevakningskostnader 213 847 179 103
Statuskontroll 106 500 62 430
Erséttningar till hyresgéster 1980 —
Forbrukningsmateriel 177 192 174 646
Vatten 646 576 612513
El 499 517 615 654
Uppvirmning 2024 325 1 947 446
Sophantering och atervinning 389 810 393 977
9976 358 11 046 693
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 14 642 120 348
Arvode for teknisk forvaltning 717 417 706 590
Arvode for ekonomisk forvaltning 457 959 448 747
Lokalkostnader 1 015 3176
IT-kostnader 417 555 396 510
Arvode, yrkesrevisorer 13125 13125
Moteskostnader 33256 20 559
Ovriga forvaltningskostnader 38 534 69 108
Kontorsmateriel 24019 19 821
Telefon och porto 3 857 2518
Konstaterade forluster hyror/avgifter 18 -
Medlems- och foreningsavgifter 22 555 21 861
Ovriga externa kostnader 104 006 10 899
1847958 1 833 261
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskitare 90 851 87 340
Lon till dvrig personal 345 -
Styrelsearvode 151 592 113 479
Arvode uppdragstagare 7904 7753
Foreningsvald revisor 7112 6924
Utbildning, fortroendevalda 25300 1020
Summa 283 105 216 516
Sociala kostnader -2 846 67 701
280258 284217

RBF KARLSHAMNSHUS 11 736200-1773
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2015-08-31 2014-08-31
Not 6 Avskrivningar av anldaggningstillgangar
Byggnader 434 046 434 046
Om- och tillbyggnader 1336 838 1312236
Anslutningsavgifter 43678 43 678
Inventarier och verktyg 6 165 50714
Installationer 187 677 187 677
2 008 404 2028 351
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintékter frén forvaltningskonto i Swedbank 596 3164
Rénteintédkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen - 8928
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 1372 5902
Ovriga rinteintikter 1 069 727
3037 18 721
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 21702 284 21702 284
Mark 1 952 800 1952 800
Anslutningsavgifter 873 575 873 575
Standardforbéttringar 48 658 125 41789 324
Omklassificering inventarie 141 319 —
73 328 103 66 317 983
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 1230115 6 868 801
1230115 6 868 801
Summa anskaffningsvirden 74 558 218 73 186 784
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12 536 294 -12 102 248
Anslutningsavgifter -396 742 -353 064
Standardforbattringar -14317 978 -13 005 742
-27 251014 -25461 054
Arets avskrivning byggnader - 434 046 -434 046
Arets avskrivning anslutningsavgifter -43 678 -43 678
Arets avskrivning standardforbittringar -1336 838 -1312 236
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -29 065 576 -27251014
Restvarde enligt plan vid arets slut 45 492 642 45935770
Varav
Byggnader 8731944 9165990
Mark 1952 800 1952 800
Anslutningsavgifter 433 155 476 833
Standardforbéttringar 34 374 743 34 340 147
Taxeringsvéarden
bostdder 143427000 143 427 000
varav byggnader 107 451 000 107 451 000

RBF KARLSHAMNSHUS 11 736200-1773
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2015-08-31 2014-08-31
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 512 134 512 134
Installationer 4129 797 3 888 547
Omklassificering inventarie - 141319 —
4500 612 4 400 681
Arets anskaffningar
Installationer — 241250
- 241 250
Summa anskaffhingsvirden 4500612 4641931
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -489 159 -438 445
Installationer - 851 987 -664 310
-1 341 146 -1 102 755
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -6 165 -50714
Installationer - 187 677 - 187 677
- 193 842 -238 391
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 534988 -1341 146
Restvirde enligt plan vid arets slut 2965 624 3300 785
Varav
Inventarier och verktyg 16 810 22975
Installationer 2948 814 3277810
Not 10 Ovriga fordringar
Skattefordringar 23 235 -
Skattekonto 119 408 122 663
Fordran bostadsrittsinnehavaren 18 525 18 525
161 168 141 188
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsikringspremier 56 609 53 948
Forutbetalt forvaltningsarvode 281 544 277213
Forutbetald kabel-tv-avgift 30 396 64 950
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 30 796 30 796
Forutbetald fastighetsforsikring ~ 370 044
399 346 796 951
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2015-08-31 2014-08-31
Not 12 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid drets bérjan 1424812 4661408 490 290 - 643 104
Disposition enl.
arsstimmobeslut -643 104 643 104
Reservering underhallsfond 2 500 000 -2 500 000
[anspréktagande av
underhallsfond -1230 902 1230902
Arets resultat 1114059
Vid arets slut 1424 812 5930 506 -1421912 1114 059
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 43 126 493 44 039 707
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 914 520 -911908
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 42211973 43 127 799
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya/lgsta lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0,88% 2015-10-28 5459 226 120 000 5339226
SBAB BANK AB 0,88% 2015-10-28 5331628 120 000 5211628
SBAB BANK AB 1,51% 2019-01-17 12 858 789 150 000 12 708 789
SBAB BANK AB 2.87% 2016-10-12 6 721 620 154 520 6 567 100
SBAB BANK AB 2,89% 2016-04-20 6 825 000 140 000 6 685 000
SBAB BANK AB 2,89% 2017-04-20 6 725 000 80 000 6 645 000
STATENS BOSTADS AB 1,53% 5260 239 -5 199739 60 500
STATENS BOSTADS AB 1,60% 2016-01-13 7716 994 -7 628 800 88 194
44 039 707 30 250 913 214 43 156 743
Not 14 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 181619 202515
Skuld sociala avgifter och skatter 27229 53 646
Avridkning hyror och avgifter 3 540 -
212388 256 162
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter 35435 -
Upplupna rintekostnader 87 468 105 544
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 102 311 161 687
Upplupna elkostnader 44 626 43 634
Upplupna vattenavgifter 47528 47 866
Upplupna virmekostnader 72 961 76 397
Upplupna kostnader for renhéllning 29 887 23 889
Upplupna styrelsearvoden 150414 151 375
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall ~ 412950
Foérutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 1279712 1127 993
1 850 342 2151335
RBF KARLSHAMNSHUS 11 736200-1773 14
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Building a better
working world

Revisionsberéttelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Karlshamnshus nr 11, org.nr 736200-1773

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Riksbyggens Bostadsrattsférening Karlshamnshus nr 11 for
rékenskapsaret 2014-09-01 - 2015-08-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer dr nddvdndig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt
god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebdr
detta att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedtma riskerna for
vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamadlsenliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvdrdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av foéreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2015 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

A member firm of Ernst & You

g Global Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av fdrslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning
for Riksbyggens Bostadsrattsforening Karlshamnshus nr 11
for rakenskapsaret 2014-09-01 - 2015-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen p& grundval av var revision. Vi har
utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrétts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgdrder och férhallanden i féreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i fdérvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Kariskrona den 14\ 2015

Ernst & Young AB

YRR\ —

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen dr foéreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
dr. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem &r och den érliga
avskrivningskostnaden blir di 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av fdreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av fdreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nidgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrdrelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, #r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift fr den enskilde bostadsriittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt fSreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yitre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Férlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk frening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att beh&va ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle fdreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara éterbetalning
efter att alla andra fordringsigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att fSreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad f6rsikringen géller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intéikter som fSreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om fbreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fétt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och vidrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar inom ett 4r.
Om en fond for inre underhall finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa forméagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom fdrhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet ar 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ér. 1 regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr storre 4n intdkterna blir
resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie fSreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett méatt pa
hur skuldtyngd foéreningen ér, d.v.s.
foreningens maojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
g0r foreningen réantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hég soliditet innebir att den har
stort eget kapital i férhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sdkerhet for erhéllna 1an.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan freningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie fSreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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RBF Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for RBF KARLSHAMNSHUS
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen ar en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bdde langivare och kopare bra méjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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